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PREDGOVOR

Demografski izazovi predstavljaju jedan od najveéih razvojnih izazova Opcine Garéin. Smanjenje broja stanovnika,
iseljavanje mladih, starenje stanovnistva te potreba za stvaranjem kvalitetnijih uvjeta Zivota zahtijevaju sustavan i
dugorocan pristup.

Program ,,Biram Zivjeti ovdje” izraden je s ciljem objedinjavanja postojecih i planiranih mjera u jedinstven okvir
usmjeren na potporu mladim obiteljima, rjeSavanje stambenog pitanja, poticanje obrazovanja, razvoj gospodarstva te
unaprjedenje kvalitete zivota na podru¢ju Opc¢ine Garcin.

Program polazi od uvjerenja da demografska obnova nije moguca bez stvaranja konkretnih uvjeta za ostanak, povratak
i doseljavanje stanovni$tva. Upravo zato predvida skup medusobno povezanih mjera kojima se nastoji olaksati
rjeSavanje stambenog pitanja, pruziti snaznija potpora obiteljima s djecom te potaknuti gospodarska aktivnost i razvoj
lokalne zajednice.

Ovaj Program predstavlja strateski okvir za buduce djelovanje Op¢ine Gar¢in u podrucju demografske revitalizacije te
osnovu za donoSenje provedbenih mjera, pravilnika i javnih poziva.

Predlagatelj programa

Op¢ina Gar¢in
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SAZETAK PROGRAMA ,,.BIRAM ZIVJETI OVDJE“

Program ,,Biram zivjeti ovdje* predstavlja strateski okvir Opc¢ine Gar¢in usmjeren na stvaranje konkretnih uvjeta za
ostanak, povratak i doseljavanje mladih obitelji te jacanje kvalitete Zivota na podrucju svih naselja Opéine Gar¢in.

Potreba za donoSenjem Programa proizlazi iz dugogodi$njih negativnih demografskih trendova. Prema Popisu
stanovni$tva iz 2011. godine Op¢ina Garc¢in imala je 4.806 stanovnika, dok je prema Popisu stanovnistva iz 2021.
godine broj stanovnika pao na 3.951, §to predstavlja smanjenje od 855 stanovnika odnosno gotovo 18 % ukupnog
stanovni$tva u samo deset godina. Istodobno su prisutni trendovi starenja stanovni$tva, smanjenja broja djece i mladih
te odlaska radno sposobnog stanovnistva.

Cilj Programa je stvoriti dugoro¢no odrziv sustav mjera koji ¢e mladim obiteljima olaksati rjeSavanje stambenog
pitanja, smanjiti troSkove odgoja i obrazovanja djece, potaknuti gospodarsku aktivnost te povecati kvalitetu zivota u
svim naseljima Op¢ine Gar¢in.

Kljuéne mjere Programa:

e prodaja gradevinskog zemljista u vlasniStvu Opéine Garcin po povlastenoj cijeni od 0,50 EUR/m?, uz
prethodno utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine procjembenim elaboratom te odobravanje odgovarajuceg
popusta sukladno vazeéim propisima, uz propisane uvjete gradnje i prebivalista;

e potpora za kupnju ili izgradnju kuce u iznosu od 6.000,00 EUR,;

* potpora za adaptaciju i obnovu postojecih kuéa u iznosu od 4.000,00 EUR;

* umanjenje komunalnog doprinosa za 50 % za mlade obitelji koje rjeSavaju svoje prvo stambeno pitanje;

* novcane potpore za novorodenu i posvojenu djecu u iznosu od 1.000,00 EUR za prvo dijete te dodatnih 300
eura za svako slijedece dijete (1300 EUR za drugo, 1600 EUR za trece);

e osiguravanje dostupnosti predskolskog odgoja za svu djecu s podrucja Opéine Gar¢in

e besplatan vrti¢ ili model sufinanciranja boravka djece u vrticu;

e sufinanciranje drugih vrtica i obrta za cuvanje djece do 150,00 EUR mjesecno po djetetu;

e potpore ucenicima i studentima kroz radne biljeznice, pomoc¢i, prijevoz i stipendije;

e dodatni prioriteti i bodovanje za poljoprivrednike, obrtnike i gospodarstvenike;

e uspostava javno dostupne evidencije praznih kuéa i gradevinskih zemljista.

Ocekivani ucinci Programa:

e povecanje broja mladih obitelji koje ostaju Zivjeti na podrucju Op¢ine Gar€in;
e povecéanje broja kupljenih, izgradenih i obnovljenih stambenih objekata;

e aktivacija praznih kuca i gradevinskih zemljista;

e povecanje potpore roditeljima i djeci;

e jacanje lokalnog gospodarstva i poduzetnistva;

* podizanje kvalitete Zivota stanovnika svih naselja Op¢ine Garcin;

e stvaranje dugoro¢nih preduvjeta za demografsku obnovu Opéine Gar¢in.

Program ,,Biram zivjeti ovdje objedinjuje stambene, demografske, obrazovne i gospodarske mjere u jedinstvenu
razvojnu politiku s ciljem stvaranja uvjeta da mladi ljudi mogu graditi dom, osnivati obitelj, raditi i ostati Zivjeti na
podrucju Opéine Garcin.
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1. Uvod i svrha Programa

Program ,,Biram Zivjeti ovdje* predstavlja objedinjeni strateski okvir Opc¢ine Gar¢in usmjeren na stvaranje konkretnih
uvjeta za ostanak, povratak i doseljavanje mladih obitelji na podruéje Opéine Garcin. Program povezuje demografske,
stambene, obrazovne, druStvene i gospodarske mjere u jednu prepoznatljivu javnu politiku.

Polaziste Programa jest Cinjenica da se demografska obnova ne moze posti¢i jednom izoliranom mjerom. Mladim
obiteljima nije dovoljna samo jednokratna potpora za dijete, niti samo subvencija vrtica. Odluka o ostanku ili
doseljavanju ovisi o moguénosti rjeSavanja stambenog pitanja, dostupnosti predskolskog odgoja, troSkovima
obrazovanja, kvaliteti drustvenog zivota, sigurnosti i opéem dojmu da zajednica ulaze u buduénost.

Zato se ovim Programom predvida cjelovit paket mjera: dodjela gradevinskog zemljiSta, potpore za kupnju, izgradnju i
adaptaciju stambenih objekata, umanjenje komunalnog doprinosa, potpore za djecu, vrti¢ i cuvanje djece, pomoéi i
stipendije za ucenike i studente, posebna kategorija za poljoprivrednike, obrtnike i gospodarstvenike te ulaganja u
sadrzaje za mlade i djecu.

Naziv Programa, ,,Biram Zivjeti ovdje*, namjerno je oblikovan kao osobna odluka i poruka. On ne isti¢e jedno naselje,
nego ukljucuje sva naselja na podru¢ju Opéine Garcin. Program zeli poslati jasnu poruku: Op¢ina Gar¢in mora biti
mjesto u kojem mladi ljudi mogu zapoceti Zivot, osnovati obitelj, graditi dom, raditi i ostati.

2. PolaziSta i razvojni izazovi

Op¢ina Garcin, kao i brojne jedinice lokalne samouprave u Slavoniji, suocava se s dugotrajnim demografskim
izazovima. Najizrazeniji problemi odnose se na iseljavanje mladih, smanjenje broja djece, starenje stanovniStva te
nedovoljno snazan gospodarski zamah koji bi mladim obiteljima pruZio osjeéaj sigurnosti i perspektive.

Demografski pokazatelji potvrduju ozbiljnost navedenih izazova. Prema Popisu stanovnistva iz 2001. godine, Op¢ina
Gar¢in imala je 5.586 stanovnika rasporedenih u devet naselja, ukljucujuéi i naselje Susnjevci koje je tada brojilo 266
stanovnika. Naselje Susnjevci danas vise nije u sastavu Opéine Garéin, ve¢ pripada Opéini Bukovlje. Prema Popisu
stanovnistva iz 2011. godine Op¢ina Garcin imala je 4.806 stanovnika, dok je prema Popisu stanovnistva iz 2021. godine
broj stanovnika pao na 3.951. Ovakvi demografski pokazatelji Op¢ine Garcin koja po broju stanovnika spada medu
vecée opcine, ukazuju da je potrebna provedba hitnih demografskih mjera jer op¢inske demografske mjere najveci uc¢inak
mogu imati upravo na broj od oko 5.500 stanovnika Opc¢ine Garcin koji jo$ uvijek u njoj zive ili su iz nje odselili u
posljednja dva desetljeca.

U posljednjem medupopisnom razdoblju, od 2011. do 2021. godine, Op¢ina Garc€in izgubila je 855 stanovnika, odnosno
gotovo 18 % ukupnog stanovnistva. Unato¢ promjeni teritorijalnog obuhvata nakon 2001. godine, dugoroc¢ni trendovi
jasno ukazuju na kontinuirano smanjenje broja stanovnika i izrazene demografske izazove.

Posebno zabrinjava kontinuirano smanjenje broja djece i mladih, starenje stanovnistva te odlazak radno sposobnog
stanovniStva. Takvi trendovi dugoro¢no utjecu na odrZivost lokalne zajednice, razvoj gospodarstva, funkcioniranje
javnih usluga i ukupnu kvalitetu Zivota stanovnika Opc¢ine Gar¢in.

Poseban izazov predstavlja stambeno zbrinjavanje. Mlade obitelji Cesto imaju interes ostati ili se vratiti, ali nemaju
pocetni kapital za kupnju ili gradnju kuce. Dodatni problem je Cinjenica da banke sve ¢eSée traze vlastito ucesce pri
odobravanju stambenih kredita, najcesce u visini od priblizno 10 % vrijednosti investicije. Upravo zbog toga Program
predvida mogucnost isplate potpora prije realizacije kupnje ili gradnje, uz jasne zastitne mehanizme.

Na podrucju Opcine postoji i potencijal koji nije dovoljno iskoristen: gradevinsko zemljiste, prazne kuce, poljoprivredna
proizvodnja, obrti, mala poduzeca, rad udruga, sportski klubovi i prostori koji se mogu unaprijediti za djecu i mlade.
Program polazi od potrebe da se ti resursi stave u funkciju demografskog i gospodarskog razvoja.
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Program ,,Biram Zivjeti ovdje* nastaje kao odgovor na navedene izazove, a narocito zato jer do sada nije postojalo
objedinjeni i prijeko potrebni pristup Opcine demografskim pitanjima. Kako bi drzavne ili Zupanijske mjere, koje
Op¢ina i dalje planira koristiti dale rezultat, moraju biti provodenje uskladeno s brojnim opé¢inskim mjerama koje su
uvode u sklopu ovog Programa. Svrha ovog programa nije samo ublazavanje posljedica negativnih demografskih
kretanja, nego stvaranje konkretnih uvjeta za ostanak postoje¢ih stanovnika, povratak iseljenih obitelji, privlacenje
novih stanovnika te poticanje razvoja lokalnog gospodarstva.

Program je uskladen s ciljevima Republike Hrvatske u podruc¢ju demografske revitalizacije, potpore mladim obiteljima,
stambenog zbrinjavanja, povratka iseljenika i razvoja ruralnih podruéja te predstavlja lokalni doprinos ostvarivanju
nacionalnih demografskih ciljeva i ciljeva Ministarstva demografije i useljenistva Republike Hrvatske.

Klju¢ni razvojni izazovi koje Program adresira su:

* nedostatak dostupnog stambenog rjeSenja za mlade obitelji;

e visoki pocetni troskovi gradnje, kupnje ili adaptacije kuce;

* potreba za snaznijom potporom roditeljima i djeci;

e potreba za dostupnim predSkolskim odgojem i Cuvanjem djece;

e troskovi Skolovanja i studiranja;

e nedostatak raznolikih sadrzaja za djecu i mlade;

e slaba aktivacija praznih kuca i zemljista;

* potreba povezivanja demografskih mjera s poljoprivredom, obrtniStvom i gospodarstvom.

3. Vizija, op¢i cilj i strateski ciljevi

3.1. Vizija
Op¢ina Garcin kao zajednica svih svojih naselja u kojoj mladi ljudi, obitelji, poljoprivrednici, obrtnici i gospodarstvenici
imaju stvarne uvjete za ostanak, rad, izgradnju doma 1 kvalitetan zivot.

3.2. Opéi cilj
Op¢i cilj Programa je stvoriti dugorocno odrziv, pravedan i provediv sustav mjera koji ¢e potaknuti ostanak, povratak i
doseljavanje mladih obitelji te povecati kvalitetu Zivota na podruc¢ju Opéine Garcin.

3.3. Strateski ciljevi

e olaksati rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji;

e povecati dostupnost gradevinskog zemljista i postojecih nekretnina;

e smanjiti troSkove kupnje, gradnje i adaptacije kuce;

e povecati potporu obiteljima s djecom;

e osigurati dostupniji predSkolski odgoj i Cuvanje djece;

e smanjiti troSkove $kolovanja ucenika i studenata;

e poticati gospodarsku aktivnost mladih poljoprivrednika, obrtnika i gospodarstvenika;

e ulagati u djecja igraliSta, sport, kulturu, rekreaciju i sadrzaje za mlade;

e uspostaviti transparentnu evidenciju praznih kuca i zemljista putem sluzbene web stranice Opcéine Garcin.

4. Ciljane skupine i nacela provedbe

4.1. Ciljane skupine
e mlade osobe i mlade obitelji;
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e bracni i izvanbraéni partneri, samohrani roditelji te samci koji rjeSavaju svoje prvo stambeno pitanje;

e obitelji s novorodenom ili posvojenom djecom;

e ucenici osnovnih i srednjih $kola te studenti;

e poljoprivrednici, obrtnici i gospodarstvenici s podrucja Op¢ine Garéin ili oni koji gospodarsku aktivnost Zele
pokrenuti na podruc¢ju Op¢ine Garéin;

e povratnici iz drugih dijelova Republike Hrvatske i inozemstva koji Zele zasnovati zivot na podrucju Op¢ine
Gardin;

e osobe i obitelji koje kupuju, grade ili obnavljaju nekretninu radi trajnog stanovanja na podruc¢ju Op¢ine Garéin.

4.2. Definicija mlade obitelji

Detaljna definicija korisnika utvrduje se Programom mjera za poticanje rjeSavanja stambenog pitanja
mladih obitelji na podru¢ju Opc¢ine Garcin.

Pravo na koriStenje stambenih mjera mogu ostvariti:

* osobe i obitelji bez djece do navrSene 40. godine zivota;
* osobe i obitelji s jednim ili viSe djece do navrSene 45. godine Zivota.

Detaljni uvjeti utvrdit ¢e se posebnim pravilnikom.

4.3. Nacela provedbe

e transparentnost - javni pozivi, jasni kriteriji i javno dostupne informacije;

e ravnomjernost - provedba mjera u interesu svih naselja Opc¢ine Garcin;

e odrZivost - mjere moraju biti financijski provedive za proracun;

e odgovornost korisnika - potpore se povezuju s jasnim obvezama i rokovima;

e povezanost s vi§im izvorima financiranja - drzavne mjere, EU fondovi 1 programi ministarstava;

e prioritet djeci, mladima i obiteljima - mjere trebaju imati izravan demografski u¢inak.

5. Pregled mjera Programa

Program se sastoji od Sest medusobno povezanih podrucja. Svako podrucje sadrzava mjere koje se mogu provoditi
pojedinacno, ali najveci u¢inak ostvaruju kao objedinjeni paket.

Podrucje Mjera Predvideni iznos/oblik Glavni ucinak
Stanovanje Prodaja gradevinskog zemljiSta 0,50 EUR/m? uz uvjete laks$i pocetak gradnje doma
Stanovanje Kupnja/gradnja kuce 6.000,00 eura gzZit;I kapital i smanjenje
Stanovanje Adaptacija kuée 4.000,00 eura aktivacija postojec¢ih kuca
Stanovanje Komunalni doprinos 50% umanjenja manji tro§ak gradnje
Djeca Potpora za novorodenu/posvojenu djecu 1.000,00-1.900,00 eura podrska obiteljima
Vrti¢ Besplatan vrti¢ ili sufinanciranje mosig : prema odluci manji troSak roditeljima
Op¢ine Gar€in

Vrti¢ Drugi vrti¢i/obrti za cuvanje do 150,00 eura mjesecno dostupnije ¢uvanje djece

. ey L .. . . smanjenje troskova
Obrazovanje Radne biljeznice, pomoci, stipendije prema javnom pozivu skolovanja
Gospodarstvo Poljoprivrednici/obrtnici/gospodarstvenici | bodovanje i prioriteti OGS;fgi?qk irad u Opcini
Kvaliteta Zivota Igralista i sadrZaji za mlade prema planu ulaganja bolja svakodnevica
Nekretnine Evidencija praznih kuca i zemljiSta sluzbena web stranica aktivacija nekretnina
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6. Detaljan opis mjera

Mjera 1: Prodaja gradevinskog zemljiSta po povlastenoj cijeni

Op¢ina Gar¢in moze prodavati gradevinsko zemljiSte u svom vlasnistvu mladim obiteljima po povlastenoj cijeni od
0,50 EUR/m?. Prije raspolaganja zemljistem utvrdit ¢e se trziSna vrijednost nekretnine sukladno procjembenom
elaboratu i vaze¢im propisima, a Op¢ina Gar¢in moze odobriti popust na utvrdenu trzi$nu vrijednost kako bi kona¢na
kupoprodajna cijena za korisnika iznosila 0,50 EUR/m?.

Korisnik je duzan izgraditi obiteljsku kucu i prijaviti prebivali$te u roku od 4 godine od sklapanja ugovora.

Korisnik ne smije prodati, darovati, dati u najam, zakup niti na drugi na¢in otuditi nekretninu niti odjaviti prebivaliste
u razdoblju od 15 godina od ispunjenja ugovornih obveza, osim u posebno opravdanim slu¢ajevima utvrdenim
pravilnikom ili odlukom Op¢ine Gar¢in. Ocekivani u¢inci mjere:

e stvaranje dostupnog pocetnog uvjeta za gradnju doma;
o aktivacija op¢inskog zemljista kroz prodaju;
e privlacenje mladih obitelji i stabilizacija broja stanovnika.

Mjera 2: Potpora za kupnju ili izgradnju kucée

Za korisnike koji ispunjavaju uvjete propisane Programom mjera za poticanje rjeSavanja stambenog pitanja mladih
obitelji na podru¢ju Opéine Garcin predvida se potpora od 6.000,00 € eura za kupnju ili izgradnju kuc¢e na podrucju
Op¢ine GarCin. Potpora se moze isplatiti prije kupnje ili pocetka gradnje, kako bi korisniku sluzila kao vlastito ucesce
kod kreditnog zaduzenja. Korisnik je duzan realizirati kupnju ili gradnju u roku od 12 mjeseci od isplate sredstava, a u
protivnom je duzan sredstva vratiti u proracun Op¢ine Garcin.

Ocekivani ucinci mjere:

e povecanje kreditne sposobnosti mladih obitelji;
e smanjenje prepreke pocetnog kapitala;
e veci broj kupljenih ili izgradenih obiteljskih kuca.

Mjera 3: Potpora za adaptaciju i obnovu kuce

Za korisnike koji ispunjavaju uvjete propisane Programom mjera za poticanje rjeSavanja stambenog pitanja mladih
obitelji na podrucju Op¢ine Gar€in predvida se potpora od 4.000. Mjera je posebno vazna za aktivaciju starijih ili praznih
kuca, obnovu naslijedenih nekretnina i povratak mladih obitelji u naselja Opc¢ine Gar¢in.

Ocekivani ucinci mjere:

e obnova postojeéeg stambenog fonda;
e smanjenje broja praznih i zapustenih kuca;
e  DbrZi i jeftiniji ulazak mladih obitelji u vlastiti dom.

Mjera 4: Umanjenje komunalnog doprinosa

Pravo na koristenje stambenih mjera mogu ostvariti osobe i obitelji bez djece do navrSene 40. godine Zivota te osobe i
obitelji s jednim ili viSe djece do navrSene 45. godine Zivota. Za mlade obitelji predvida se umanjenje komunalnog
doprinosa za 50% pri izgradnji prve nekretnine na podru¢ju Op¢ine Garéin. Ova mjera smanjuje ukupni trosak gradnje,
a istodobno ne ukida u potpunosti prihod koji Op¢ina koristi za komunalnu infrastrukturu.

Ocekivani uéinci mjere:

e smanjenje troska gradnje;
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e pravedan omjer potpore i odgovornosti;
e jacanje privlacnosti gradnje na podrucju Opcine Gar¢in.

Mjera 5: Novéane potpore za novorodenu i posvojenu djecu
Program predvida novcane potpore za novorodenu i posvojenu djecu: 1.000,00 eura za prvo dijete, 1.300,00 eura za
drugo dijete, 1.600,00 eura za trece dijete te 1.900,00 eura za Cetvrto i svako sljedece dijete. Potpora se dodjeljuje kao
izravna pomoc¢ obitelji u prvim mjesecima nakon rodenja ili posvojenja djeteta.

Ocekivani uéinci mjere:

o financijsko rastere¢enje roditelja;
e pozitivna poruka obiteljima s djecom;
e veca potpora obiteljima s vise djece.

Mjera 6: Predskolski odgoj i Cuvanje djece

Program predvida moguénost besplatnog vrtica u Op¢ini Garéin ili model sufinanciranja vrti¢a, ovisno o financijskim
moguénostima i organizacijskom modelu Opéine. Za djecu koja pohadaju druge vrtice ili koriste obrt za cuvanje djece
predvida se sufinanciranje do 150,00 eura mjesecno po djetetu.

Ocekivani ucinci mjere:

e smanjenje mjesecnih troskova roditeljima;
e veca dostupnost predskolskog odgoja;
e olaksavanje uskladivanja obiteljskog i poslovnog Zivota.

Mjera 7: Obrazovanje, ucenici i studenti

Program obuhvaca besplatne radne biljeZznice za osnovnoskolce, osiguravanje ili sufinanciranje prijevoza za
srednjoskolce, jednokratne pomoci za ucenike i studente te stipendije za ucenike i studente. Stipendije se mogu usmjeriti
prema izvrsnosti, socijalnim kriterijima i deficitarnim zanimanjima vaznima za razvoj lokalne zajednice.

Ocekivani ucinci mjere:

e manji troSkovi Skolovanja;
e poticanje obrazovanja i izvrsnosti;
e povezivanje obrazovanja s potrebama lokalnog razvoja.

Mjera 8: Potpore za poljoprivrednike, obrtnike i gospodarstvenike

U okviru Programa predvida se posebna kategorija za mlade obitelji koje se bave poljoprivredom, obrtniStvom ili
gospodarskom djelatnoséu. Takvi korisnici mogu ostvarivati dodatno bodovanje ili prednost prema pravilniku, osobito
kada rjesavanje stambenog pitanja istodobno doprinosi ostanku i razvoju poslovne aktivnosti na podrucju Opcine
Garcin.

Ocekivani uéinci mjere:

e povezivanje demografske i gospodarske politike;
e poticanje ostanka radno aktivnih obitelji;
e jacanje poljoprivrede, obrta i lokalnog gospodarstva.
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Mjera 9: Ulaganja u sadrzaje za djecu i mlade
Program predvida kontinuirana ulaganja u djecja igraliSta, sportske, rekreacijske, kulturne i druStvene sadrzaje, uz
nastojanje da aktivnosti budu dostupne u svim naseljima. Naglasak je na sadrZajima koji povecavaju kvalitetu
svakodnevnog zZivota i stvaraju osjecaj pripadnosti zajednici.

Ocekivani uéinci mjere:

e veca kvaliteta Zivota djece i mladih;
e snazniji drustveni zivot u naseljima;
e veca privla¢nost Opé¢ine Gar¢in mladim obiteljima.

Mjera 10: Evidencija i aktivacija praznih kuca i zemljiSta

Op¢ina ¢e uspostaviti javno dostupnu evidenciju praznih kuéa, gradevinskih zemljista i drugih nekretnina koje
vlasnici zele ponuditi na prodaju, najam ili drugi oblik aktivacije. Evidencija ¢e se objavljivati putem sluzbene web
stranice Op¢ine Gar¢in. Opcina pritom ima ulogu informiranja i povezivanja, a vlasnicki i kupoprodajni odnosi
ureduju se izmedu zainteresiranih strana.

Vecina naselja Opc¢ine Garcin naselja su izduZenog tipa, s glavnom ulicom velike duljine poloZzenom uz glavnu cestu,
a bez razvijene mreZe boc¢nih ulica. Op¢ina Gar¢inu uo€ava vrlo veliku moguénost da se na pogodnim zemljistima
organiziraju nove ulice (npr. Put Surevice, Ulica Poljice, Gardunska ulica, Banika, ogranak Slavonske ulice i brojne
druge lokacije) ¢ime bi se u svim naseljima povecao broj raspolozivih gradevinskih zemljista.

Naime, Op¢ini Garc¢in obratilo se nekoliko obitelji koje uopée ne mogu pronaéi neizgradeno gradevinsko zemljiste
koje je na prodaju u nekom od vecih naselja Opéine Gar¢in u kojima zele graditi kucu. Istovremeno, vec¢ina naselja je
ustrojena tako da se ve¢ na dvjestotinjak metara od samog srediSta naselja nalaze neizgradena zemljiSta na koja bi se
naselje moglo §iriti, ali zbog sloZenih vlasnickih odnosa, oblika i veli¢ine katastarskih Cestica to se ne dogada.
Posredovanjem medu vlasnicima zemljiSta na moguéim trasama ulice pa i kupnjom zemljista ako je cijena za op¢inu
prihvatljiva, Op¢ina Garcin u bitnom bi doprinijela da se zemljiSta na trasi parceliraju u pravilne 1 iskoristive
gradevinske Cestice ¢ime bi se omogucilo koriStenje tog zemljiSta za gradnju kuca.

U okviru ove mjere Opc¢ina Garcin ¢e, ako je to u javnom interesu, radi stavljanja u funkciju neizgradenog zemljiSta
smjestenog na pravcima na kojima Sirenje naselja moze dovesti do najboljeg iskoriStenja prostora pokrenuti postupke
urbane komasacije propisane Zakonom o prostornom uredenju.

Cilj takvih postupaka je omoguditi gradenje kuéa na polozajima koji su sada neizgradeni, a zapravo su toliko blizu
centru naselja da javne usluge i sadrzaje koji se nalaze u centru naselja svi ¢lanovi obitelji koje bi tamo gradile kucu
mogu koristiti i bez potrebe za voznjom automobila do centra.

Provedbom postupka urbane komasacije sadasnji vlasnici bi umjesto sadasnjih Cestica nepravilnog oblika i veli¢ine
nepodobne za gradnju ili pak optereé¢ene nerijeSenim suvlasnickim odnosnima, dobili zemljista pravilnog oblika na
kojima bi mogli graditi kuce ili bi ista zemljiSta mogli prodati. Na opisani nacin povecala bi se dostupnost
gradevinskih zemljista i omogucio dugoro¢ni pravilan prostorni razvoj naselja.

Ocekivani ucinci mjere:

e bolja dostupnost informacija o nekretninama;
e aktivacija praznih kuca i zemljista;
e povezivanje vlasnika, mladih obitelji, povratnika i doseljenika.
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7. Kriteriji, obveze korisnika i zaStitne odredbe

Detaljni uvjeti, nacin prijave, bodovanje, potrebna dokumentacija i rokovi utvrdit ¢e se posebnim pravilnicima i
javnim pozivima. Ovim Programom utvrduju se osnovni kriteriji i zastitna pravila koja trebaju sprijeciti zlouporabe i
osigurati da sredstva ostvare stvarni demografski uc¢inak.

7.1. Osnovni Kriteriji

e dobna granica do 45 godina za korisnike stambenih mjera;

e prebivaliste ili obveza prijave prebivalista na podru¢ju Opc¢ine Gar€in;
e rjeSavanje prvog ili osnovnog stambenog pitanja, prema pravilniku;

e uredno podmirene obveze prema Opéini;

e dostava dokaza o kupnji, gradnji, adaptaciji ili namjeni sredstava;

e postivanje rokova i ugovornih obveza.

7.2. Isplata unaprijed za vlastito ucesce

Radi stvarne primjenjivosti mjere, potpora za kupnju ili izgradnju kuc¢e moze se isplatiti korisniku prije konac¢ne
realizacije kupnje ili gradnje. Svrha takve isplate je omoguciti koriStenje potpore kao vlastitog uc¢esc¢a kod stambenog
kredita ili kao pocetnog kapitala za pokretanje investicije.

Korisnik koji primi sredstva unaprijed duzan je u roku od 12 mjeseci od dana isplate dokazati realizaciju kupnje ili
zapocetu/ugovorenu gradnju prema pravilniku. Ako korisnik ne realizira namjenu potpore u propisanom roku, duzan
je vratiti cjelokupni iznos primljenih sredstava u prorac¢un Opéine Garcin, uveéan za eventualne zakonske zatezne
kamate ako tako bude propisano ugovorom ili pravilnikom.

7.3 Ugovorna zastita kod prodaje gradevinskog zemljiSta po povlastenoj cijeni

e obveza izgradnje obiteljske kuce u roku od 3 godine;

e obveza prijave prebivaliSta po ispunjenju uvjeta za stanovanje;

e zabrana prodaje, darovanja, zamjene ili drugog otudenja nekretnine tijekom prvih 10 godina;

e zabrana odjave prebivalista tijekom prvih 10 godina, osim u opravdanim slucajevima propisanima pravilnikom;
e mogucénost povrata zemljista ili naknade trziSne vrijednosti u sluc¢aju neispunjenja ugovornih obveza.

8. Ocekivani ucinci i pokazatelji provedbe

Program treba promatrati kao visegodi$nji razvojni instrument. U¢inci nece biti jednaki za svaku mjeru niti trenutacni,
ali se mogu pratiti kroz jasne pokazatelje.

Cilj Pokazatelj Nadin pracenja Ocekivani udinak

Stanovanje broj dodijeljenih zemljista godisnje izvjesée vi$e zapocetih gradnji

Kupnja/gradnja broj isplacenih potpora javni poziv ;/;f;nggesenlh stambenih

Adaptacija broj obnovljenih kuca javni poziv aktivacija praznih kuca

Djeca broj potpora za . . evidencija korisnika vecéa podrska obiteljima
novorodenu/posvojenu djecu

Vrti¢ broj djec.e Obuhvacene evidencija vrtica manji troSak roditelja
sufinanciranjem

Obrazovanje broj u¢enika/studenata korisnika | javne odluke podrska obrazovanju
broj korisnika iz .. . .

Gospodarstvo poljoprivrede/obria/gospodarstva prijave korisnika povezanost doma i rada

Kvaliteta Zivota broj uredenih igrali§ta/sadrzaja plan ulaganja bolji zivotni standard
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9. Financijski okvir i izvori financiranja
Financiranje Programa planira se kroz prora¢un Opc¢ine Gar¢in, uz mogucnost koristenja sredstava drzavnih tijela,

fondova Europske unije, zupanijskih programa i drugih dostupnih izvora. Program je zamisljen kao okvir koji se moze
provoditi fazno, ovisno o godi$njim prora¢unskim mogucénostima.

Kako bi se osigurala odrzivost, preporucuje se donosenje godiSnjeg plana provedbe u kojem ¢e biti utvrdeni
maksimalni iznosi po mjerama, broj korisnika, rokovi javnih poziva i prioriteti za pojedinu proracunsku godinu.

Mjere poput umanjenja komunalnog doprinosa i prodaje gradevinskog zemljiSta po povlastenoj cijeni od 0,50
EUR/m? ne predstavljaju isklju¢ivo nov¢anu isplatu, nego oblik neizravne potpore koji korisnicima smanjuje ukupne
troskove, a Opéini omogucuje razvojno usmjeravanje vlastitih resursa.

Preporuceni izvori financiranja

e proracun Op¢ine Gar€in;

e programi resornih ministarstava;

e Brodsko-posavska Zupanija;

e EU fondovi i nacionalni programi za demografiju, stanovanje, ruralni razvoj, vrti¢e i infrastrukturu;
e partnerstva s ustanovama, udrugama i drugim javnim tijelima.

10. Provedba, pracenje i izvjeStavanje

Za provedbu Programa nadlezna su tijela Op¢ine Garcin u skladu sa svojim ovlastima. Program se provodi putem
javnih poziva, odluka Op¢inskog vijeca, pravilnika, ugovora s korisnicima i godi$njih planova provedbe.

10.1. Provedbeni instrumenti

e godisnji javni pozivi za pojedine mjere;

e pravilnik o uvjetima, kriterijima i postupku dodjele potpora;

e ugovori s korisnicima za stambene mjere i zemljista;

e godisnje izvjesce o provedbi;

e objava relevantnih informacija na sluZzbenoj web stranici Op¢ine Gar¢in.

10.2. Pracenje i evaluacija

Preporucuje se da Op¢ina jednom godisnje izradi izvjes¢e o provedbi Programa. Izvjesce treba sadrzavati broj
zaprimljenih prijava, broj odobrenih potpora, iznose isplacenih sredstava, broj djece i obitelji obuhvaéenih mjerama,
broj aktiviranih nekretnina te preporuke za poboljSanje Programa.

11. Komunikacija Programa

Program mora biti jasno i stalno komuniciran javnosti. Njegova snaga nije samo u pojedina¢nim iznosima, nego u poruci
da Op¢ina Gar¢in sustavno gradi uvjete za zivot mladih obitelji.

Preporucuje se da Op¢ina na sluzbenoj web stranici uspostavi posebnu rubriku ,,.Biram zivjeti ovdje* u kojoj bi bili
objavljeni svi javni pozivi, obrasci, kriteriji, odgovori na Cesta pitanja, evidencija dostupnih nekretnina i godi$nja
izvjeS¢a o provedbi.

Komunikacijska poruka Programa
»Zemljiste za 0,50 EUR/m?, potpora za dom, 50% manji komunalni doprinos, podrika za djecu, vrti¢, uéenike i
studente - stvaramo uvjete da mladi ne odlaze, nego da biraju Zivjeti ovdje.*
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12. Zakljucak

Program ,,Biram Zivjeti ovdje™ postavlja temelje za ozbiljnu, dugoro¢nu i prepoznatljivu demografsku politiku Opcine
Garcin. Njegova vrijednost je u tome §to ne nudi samo pojedinacne potpore, nego cjelovit sustav podrske od zemljista
i doma do djece, vrti¢a, obrazovanja, gospodarstva i kvalitete Zivota.

Posebna snaga Programa je u povezivanju stambene politike s realnim Zivotnim okolnostima mladih obitelji, ukljucujuci
potrebu za vlastitim uceS¢em kod stambenih kredita. Time Program ne ostaje deklarativan, nego postaje praktican
instrument koji moze izravno pomo¢i obiteljima da zapoc¢nu ili nastave Zivot na podrucju Op¢éine Garcin.

Uspjesna provedba zahtijevat ¢e politiCku volju, jasne pravilnike, proracunsku disciplinu, transparentnost i redovito
pracenje ucinaka. Ako se provodi dosljedno, Program moze postati jedan od klju¢nih razvojnih alata Opéine Garcin i
snazna poruka svim sadasnjim i buduc¢im stanovnicima: ovdje se moZze zivjeti, raditi, graditi i ostati.

13. Zavrsne odredbe

Program ,,Biram Zivjeti ovdje* predstavlja strateski okvir za planiranje i provedbu demografskih, stambenih,

obrazovnih i gospodarskih mjera na podru¢ju Opéine Garcin.

Pojedine mjere provodit ¢e se sukladno proracunskim mogucénostima Opcine Garcin, posebnim odlukama,

pravilnicima i javnim pozivima.

Mjere stambenog zbrinjavanja iz ovog Programa provode se sukladno posebnom Programu mjera za poticanje

rjeSavanja stambenog pitanja mladih obitelji na podrucju Opéine Garcin te javnim pozivima i pravilnicima donesenim

na temelju njega.

Op¢insko vije¢e moze tijekom provedbe Programa mijenjati, dopunjavati ili uvoditi nove mjere radi prilagodbe

potrebama stanovnistva, zakonskim propisima i dostupnim izvorima financiranja.

Program stupa na snagu danom donoSenja od strane Op¢inskog vije¢a Opéine Garcin.

Prilog 1. SaZetak klju¢nih mjera

Mjera Iznos/oblik Napomena

Zemljiste 0,50 EUR/m> gradnJ:a i p.rebivaliéte u 3 godine, zabrana
prodaje/odjave 10 godina

Kupnja/gradnja 6.000,00 eura mgguég isplata unaprijed, realizacijau 12
mjeseci

Adaptacija 4.000,00 eura obnova postojeé¢ih kuca

Komunalni doprinos 50% umanjenja za mlade obitelji do 45 godina

Dijete 1.000,00/1.300,00/1.600,00/1.900,00 eura | ovisno o redoslijedu djeteta

Vrti¢ besplatan ili sufinanciran model prema odluci Op¢ine Garéin

Drugi vrti¢i/obrti do 150,00 eura mjesecno po djetetu

Obrazovanje pomodéi i stipendije prema javnom pozivu

Nekretnine web evidencija sluzbena stranica Op¢ine Garéin

Prilog 2. Okvirni model bodovanja za stambene mjere

Kona¢ni model bodovanja utvrduje se pravilnikom. Sljede¢i model sluzi kao radna osnova.

Kriterij

Primjer bodovanja

Svrha

Broj djece

viSe bodova za svako dijete

potpora obiteljima

Prebivaliste/povratak

bodovi za ostanak ili povratak

demografski u¢inak

Poljoprivreda/obrt/gospodarstvo

dodatni bodovi

povezivanje doma i rada
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Prva nekretnina Prioritet rjeSavanje osnovnog stambenog pitanja

Rok realizacije jasna ugovorna obveza sprje¢avanje neaktivne dodjele

Prilog 3. Okvirni godiSnji plan provedbe

Godisnji plan provedbe treba se donositi uz proracun ili prije raspisivanja javnih poziva. Njime se utvrduje koje ¢e se
mjere provoditi u pojedinoj godini, koliko korisnika se planira obuhvatiti i koji je maksimalni raspoloZzivi iznos po
mjeri.

Razdoblje Aktivnost Nositelj Rezultat

1. tromjesecje izrada i usvajanje pravilnika Op¢ina/Op¢éinsko vijece pravila provedbe
I1. tromjesecje raspisivanje javnih poziva Opc¢ina zaprimljene prijave
I11. tromjesecje obrada prijava i ugovaranje povjerenstvo/Op¢ina odobrene potpore
IV. tromjesecje isplata, kontrola i izvjesce Op¢ina godiSnje izvjesce

Prilog 4. Rizici provedbe i mjere ublazavanja

Kako bi Program bio provediv i otporan na zlouporabe, potrebno je unaprijed prepoznati moguce rizike te ih urediti
pravilnikom i ugovorima s korisnicima.

Rizik Mogucéa posljedica Mjera ublazavanja

neiskori$tena unaprijed isplacena potpora nenamjensko kori$tenje sredstava ugovor, rok 12 mjeseci i obveza povrata
nelzgf'fldena kuca na dodijeljenom blokiranje op¢inskog zemljista rok gradnje i povrat zemljiSta

zemljistu

prodaja nekretnine nakon potpore gubitak demografskog uc¢inka zabrana otudenja 10 godina

prevelik broj prijava u odnosu na proracun | pritisak na proracun godisnji limit sredstava i bodovanje
nedovoljna informiranost gradana slaba iskoriStenost mjera posebna web rubrika i javna kampanja
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